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Art.1 Ambito d’applicazione
1. Il presente regolamento disciplina la fruizionepdate di terzi di beni immobili di proprieta ed in
uso allAmministrazione comunale in regime di castene, di locazione, di affitto e di comodato.
2. Esso ha lo scopo di assicurare la migliore fritdbidlei beni da parte dei cittadini, la traspareaza
I'imparzialita dell'azione amministrativa, la vamazione ed il piu proficuo utilizzo del patrimoni
immobiliare comunale.
3. Sono escluse dall'ambito d’applicazione del preseggolamento le locazioni di unita immobiliari
destinate ad abitazione, in quanto regolate dadizini speciali in materia.

Art.2 Tipologia dei beni immobili concedibili in uso a terzi
1. 1l Comune di Torrecuso e proprietario di un comsptedi beni immobili classificabili in base alla
vigente normativa in:
a) BENI DEL PATRIMONIO DISPONIBILE, non destinatii dini istituzionali del Comune e,
pertanto, posseduti dallo stesso in regime ditdiptivato. Tali beni possono essere concessionaus
terzi tramite contratti di diritto privato previgtal Codice civile;
b) BENI DEL PATRIMONIO INDISPONIBILE, destinati afini istituzionali del Comune e al
soddisfacimento di interessi pubblici, non compnesila categoria dei beni demaniali di cui agli
artt.822 e 823 del Codice civile. Tali beni possessere concessi in uso a terzi, in base all'&tap
Codice civile, in applicazione delle norme partamolche ne regolano l'uso stesso. Normalmente
l'utilizzazione, finché permane la loro destinagi@beni patrimoniali indisponibili, avviene medi&n
atti di diritto pubblico e, in particolare, con @@mssione amministrativa;
c) BENI DEL DEMANIO COMUNALE, destinati, per loroatura o per le caratteristiche loro
conferite dalle leggi, a soddisfare prevalenti riesési della collettivita. Stante tale particolare
destinazione, questi beni sono considerati fuommercio e possono essere dati in uso a soggetti
diversi dal Comune proprietario soltanto con pralmeenti di diritto pubblico quale, principalmente,
la concessione amministrativa che mantiene in ap@omune una serie di prerogative volte a
regolare, in forma compatibile con linteresse pigbb I'uso temporaneo del bene da parte del
concessionario e a stabilire garanzie essenzialigaentuale ripristino delle finalitd pubblichaidl
bene e deputato.
2. Tutti i beni immobili di cui alle categorie sudtierisultano, con le loro destinazioni attualiglia
appositi elenchi inventariali predisposti dall'aifh competente. Ciascun bene immobile appartenente
ad una delle categorie sopradescritte puo, conifegmegrovvedimento (di classificazione o
declassificazione), essere trasferito da una categéappartenenza all'altra sulla base dell’eiffatt
destinazione d'uso.

Art.3 Forme giuridiche d’assegnazione dei beni
1. La concessione in uso a terzi di beni patrimordadponibili €, di norma, effettuata nella forma e
con i contenuti dei negozi contrattuali tipici pistivdal titolo Il del libro IV del Codice Civilee piu
precisamente:
* contratto di locazione (artt.1571 e ss. Codicde&)yi
* contratto di affitto (artt.1615 e ss. Codice ciyjile
* contratto di comodato (artt.1803 e ss. Codicee&)vil
2. La concessione in uso temporaneo a terzi di batninponiali indisponibili e demaniali €, di norma,
effettuata nelle forme della concessione ammirtisadipica.

Art.4 Finalita e durata dell’assegnazione

1.1 beni di cui all'art.2 del presente regolamemaljviduati dall’Amministrazione mediante appositi
elenchi, possono essere utilizzati da terzi pegusnti scopi:

a) finalita commerciali, aziendali 0 comunque pié&va

b) per tutte le altre finalita, a rilevanza essalméente culturale o sociale.
2. Essi possono essere assegnati:

a) per periodi continuativi, intendendosi come tsih gli utilizzi per un solo giorno alla
settimana, che per piu giorni alla settimana, pé&miotratti per almeno 12 mesi;



b) per periodi discontinui, sporadici, saltuaricasionali, intendendosi come tali gli utilizzi non
rientranti nelle ipotesi di cui alla lettera a).

Art.5 -Concessionari dei beni immobili
1. Tutti i beni immobili identificati negli elenchirpdisposti dallAmministrazione possono essere
assegnati in uso a persone fisiche o giuridichetj, Eassociazioni o altre organizzazioni che
perseguano fini compatibili con I'interesse pubd)idistinti da quelli propri del Comune.
2. Possono essere concessionari di beni immobili camnyer attivita con rilevanza culturale o
sociale (art.4, comma 1- lett.b) le organizzazinvolontariato iscritte nel relativo registro, aniti
politici, le formazioni politiche ed in genere iutsoggetti, gli enti, i comitati e le associazieenza
scopo di lucro aventi fini di promozione di attévisociali, culturali, ricreative e sportive, assmiali,
turistiche o di tutela dei beni ambientali.
3. I locali possono essere concessi alle associaaimtie come sede sociale per I'organizzazione e lo
svolgimento delle attivita istituzionalmente prégigiai loro statuti, che vanno esibiti e depositati
presso gli uffici comunali.
4. | partiti e le formazioni politiche possono otteméa concessione solo per periodi discontinui.

Art.6 - Determinazione dei corrispettivi dei contréti di locazione o affitto o della concessione di
immobili comunali

1. A seguito della stipulazione dei contratti di locae, affitto o della concessione di beni immobili

comunali, € dovuto un canone mensile da corrispendé Comune per l'utilizzo dellimmobile

determinato sulla base dei valori correnti di mergaer beni aventi caratteristiche analoghe, previa

apposita perizia estimativa effettuata dal Respulesaell’Area tecnica che terra conto dei seguenti

elementi essenziali di valutazione:

a) valore immobiliare del bene da concedere in uso;

b) parametri di redditivita del bene commisuratia aflestinazione d'uso prevista: commerciale,

produttiva, residenziale, agricola, a servizi, ateco altro.

2. In base a tali elementi, il responsabile dell’Ateenica proporra alla Giunta, per I'approvaziote,

varie tipologie di canone relative a ciascuna &iratpresente nell’elenco.

3. Le spese relative alle utenze sono determinate cateri di cui al successivo articolo.

Art.7- Uso per fini culturali, sociali o comunque d interesse pubblico - Rimborso spese.
1. Nel caso di utilizzo per fini culturali, sociali @munque particolarmente meritevoli, perché di
interesse pubblico, da parte di soggetti, enti,itatimo associazioni senza scopo di lucro, vierna ta
preferenza al contratto di comodato o alla conoessa titolo gratuito, come disciplinato nell’art.9
fermo restando il rimborso delle spese relative alenze e alla pulizia dei locali.
2. La quota dovuta a titolo di rimborso spese € dateta forfetariamente nel provvedimento
autorizzatorio in base ai consumi presunti o stimhiadcqua, luce, riscaldamento, telefonia, eclvosa
il caso in cui, a richiesta dell'utilizzatore, pag® essere volturate a suo home le utenze oppesa po
essere richiesto il rimborso integrale delle reabollette, trattandosi di uso esclusivo del bene.

Art.8 - Criteri e procedimento d’assegnazione deidcali
1. La locazione, l'affitto o la concessione di bemimobili avviene, di norma, nel rispetto delle
disposizioni del R.D. 23.05.1924 n.827, mediante@dura aperta o ristretta.
2. E' possibile l'affidamento mediante trattativavata che si realizza quando, dopo aver interpellato
piu persone o ditte, se ci0 sia ritenuto convemigsittratta con una sola di esse.
3. Si procede a trattativa privata:
a) quando & andata deserta la procedura ad evigabbéica,
b) quando in ragione della tipologia e delle caratiche del bene immobile, il canone complessivo
della concessione o della locazione non superid@N00 Euro;
c) quando un soggetto gia concessionario o locatiarun bene immobile di proprieta del Comune
chieda I'affidamento in concessione o in locazidn@n altro bene immobile costituente pertinenza
del bene gia locato o dato in concessione ovvenfir@nte con quest’ultimo;



d) in presenza di rilevanti interessi pubblici eypa salvaguardia della convenienza economicadihe,
norma, é rappresentata da gradi di migliorameniitotferta rispetto al prezzo di perizia.

Art.9 — Contratto di comodato e concessione in ugemporaneo
1. In presenza di un rilevante interesse pubblico findlita con rilevanza essenzialmente culturale o
sociale, i beni di proprieta comunale o in usoAatiministrazione possono essere concessi in
comodato ad enti, associazioni, fondazioni e cdiitae, non avendo scopo di lucro, promuovano e
tutelino interessi generali della comunita, a caimtie che i richiedenti non perseguano finalita
economiche e non siano enti economici, pubbliciieagi.
2. | soggetti di cui al comma 1, che perseguano éstérgenerali della collettivita, possono utilizzar
il bene per gli scopi per i quali il medesimo énhresto ed alle condizioni indicate nella delibenaeb
contratto di comodato sottoscritto.
3. L'uso del bene deve essere sempre compatibildacomtura, la destinazione e le caratteristiche
strutturali e di agibilita dello stesso.
4. Negli stessi casi di cui al comma 1, € possilsledncessione gratuita in uso temporaneo a terzi di
beni patrimoniali indisponibili e demaniali, salioogni caso il ristoro delle spese relative achnée
ed alla pulizia dei locali, come quantificate ansiedell’art.7.

Art.10— Richiesta di utilizzo
1. Per ottenere l'uso degli immobili o dei locali dui agli elenchi comunali, € necessario che
I'interessato inoltri apposita richiesta, in cas@amplice, al Responsabile del Servizio competente,
almeno 15 giorni prima della data programmata ‘péfizzo.
2. L'istanza dovra riportare:
- i dati completi del richiedente;
- la finalita delliniziativa;
- il calendario di utilizzo;
- I'indicazione degli immobili, degli spazi e/o teehttrezzature che si prevede di utilizzare;
- 'impegno a sollevare 'Amministrazione Comunadi qualsiasi responsabilita per eventuali danni a
persone e/o a cose, verificatisi durante I'utilizisd bene;
- 'impegno a provvedere al pagamento di ogni omlenauto e alla presentazione di eventuali garanzie
richieste, nei termini e secondo le modalita speatié dal Responsabile del procedimento.
3. Il richiedente dovra ottenere a propria cura esspejualora fossero necessari, gli opportuni
permessi/nulla-osta/autorizzazioni, presso le caempieautorita.
4. Il provwedimento di utilizzo dovra essere istruseguendo l'ordine di protocollazione delle
richieste, nel rispetto del presente regolamentajpanto attiene la scelta della tipologia contict,
I criteri di assegnazione e di determinazione dedhtuale corrispettivo.
5. In caso di pubblica necessita o di pubblico irdseepotra essere chiesto il rilascio immediato
dellimmobile concesso in uso gratuito temporaneanocomodato, senza alcun onere a carico
dell’Amministrazione Comunale.
6. Negli stessi casi di cui al comma precedente, Pimstrazione potra pretendere l'utilizzo di
alcune delle sale o dei locali concessi in usougiatemporaneo o in comodato per lo svolgimento di
manifestazioni o per esigenze contingenti e liraitegl tempo.

Art.11 — Provvedimenti di autorizzazione
1. 1 provvedimenti di autorizzazione, o gli eventua@ntratti, devono contenere in particolare:
- la specifica individuazione degli spazi e/o degimobili e/o dei locali destinati allo svolgimento
delle iniziative programmate;
- I'esatta e dettagliata indicazione delle eventogkere o lavori da eseguire, nonché dei tempi di
esecuzione. Qualora i relativi oneri siano fisgattarico del richiedente, allo stesso compete ogni
spesa al riguardo;
- gli oneri e le modalita di utilizzo del bene e dwentuali prescrizioni relative ad iniziative,
manifestazioni ordinarie e straordinarie;
- 'eventuale canone o corrispettivo o tariffaglirhini e le modalita di pagamento;



- la data di decorrenza del rapporto, il termineadidenza, le modalita di riconsegna del bene;

- 'obbligo per I'utilizzatore di pagare le speser e utenze secondo le modalita indicate (acquz, |
riscaldamento, telefono, imposte, ecc.);

- ’'eventuale obbligo di prestare garanzie (cauzipolizze, ecc.);

- 'obbligo di presentare annualmente una relazisuiattivita svolta nell'anno precedente ed il
programma delle attivita future (nel caso di cosa@®e a durata pluriennale);

- 'eventuale obbligo dell'utilizzatore alla pul&ivigilanza e manutenzione ordinaria degli spaei,
locali, degli impianti, dei servizi e delle attretare, per la porzione delle quote in uso;

- la facolta dellAmministrazione comunale di eftetre, tramite i propri tecnici ed in contradditor
con l'utilizzatore, controlli circa lo stato di ceervazione del bene;

- 'impegno dell’utilizzatore di osservare e farsesvare la necessaria diligenza nell’'utilizzo denib

in modo da restituirli nelle condizioni in cui sostati consegnati e da evitare qualsiasi dannoeaach
terzi;

- il divieto di effettuare qualsiasi modifica aiclli dati in uso, senza autorizzazione preventiva
dellAmministrazione comunale;

- I'obbligo di usare I'immobile secondo le modalipaeviste dal provvedimento autorizzatorio, dal
presente regolamento e dall’eventuale normatisetiore;

- 'esclusione della facolta di concedere a tetzemi per la gestione di altra attivita/iniziativeanché

il divieto di sublocazione, subcomodato o cessiinmntratto anche parziale e/o gratuito, per o
vivi 0 mortis causa, senza atto di assenso dellAmministrazione cornajn@ena la risoluzionapso
iure del rapporto contrattuale e la decadenza del gdivvento autorizzatorio;

- eventuali oneri inerenti la manutenzione strawada e la messa a norma;

- I'obbligo per l'utilizzatore di ottenere a progricura e spese gli eventuali certificati, permessi,
autorizzazioni, nulla-osta e ogni altro atto di ees® necessario per l'attuazione delliniziativa
programmata.

Art.12 - Responsabilita ed oneri dell’'utilizzatore
1. L'utilizzatore, se richiesto, dovra costituire sifieo deposito cauzionale, al cui svincolo
provvedera il Responsabile del procedimento, ahitez dell’utilizzo, previe le opportune verifiche i
ordine all’'assolvimento di tutte le prescrizionigoste.
2. Il beneficiario, se richiesto, dovra costituireessere in possesso di polizza RCT a copertura di
eventuali danni che I'esercizio dell'attivita per duale il bene e stato dato in uso possa arrecare
persone o cose.
3. L'utilizzatore risponde, in via diretta ed esclsi di danni a persone o cose, assumendo ogni
responsabilita civile, penale ed economica derevaiadl’'operato, anche omissivo, del personale da lu
designato o comunque di terzi da lui impegnati @sjasi titolo.
4. Risponde, inoltre, nei confronti del Comune, pealgiasi danno dovesse verificarsi a persone o
cose in occasione delle manifestazioni od inizeatealizzate.
5. L'utilizzatore dovra provvedere a propria curgpese alla vigilanza e alla pulizia di quanto dato i
uso riconsegnando il bene, al termine del rapp@dopndo le modalita pattuite nel provvedimento
autorizzatorio.
6. Il pagamento di quanto dovuto per I'utilizzo delne dovra essere effettuato mediante bollettino di
conto corrente intestato alla Tesoreria comunake maezzo di bonifico bancario, almeno 3 giorni
prima dell’'utilizzo dell'immobile.
7. Laddove sia richiesta l'installazione di attrezza o impianti di cui gli spazi richiesti in us@m
siano dotati, il beneficiario deve provvedere gopi@cura, spese e responsabilita.
8. L’Amministrazione comunale ed il personale addetton assumono alcuna responsabilita
relativamente ai beni depositati nei locali di piefa o in uso all'utilizzatore e, pertanto, il Cone
non risponde di eventuali ammanchi o furti che deeeo essere lamentati dagli utenti degli spazi.

Art.13 — Sanzioni/danni

1. LAmministrazione comunale ha ampia facolta ditcolo, esercitabile in qualsiasi momento, che
il patrimonio dato in uso venga utilizzato in maztwretto, regolare e nel rispetto dei patti conxen
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2. All'inizio e allo scadere dell’'utilizzo ’Amminigazione comunale si riserva la facolta di effeuar
un sopralluogo, in contraddittorio con l'utilizzagéo per verificare lo stato del bene.

3. L'utilizzatore, in caso di danni del bene in usdliofurti, dovra segnalarli al Responsabile del
procedimento immediatamente e comunque entro 24dalla loro constatazione. Quest’ultimo
procedera alla quantificazione dei danni e allenyedi denunce.

4. In caso di mancato pagamento degli oneri dovutii @rave inadempimento alle obbligazioni
assunte da parte dell'utilizzatore, si provvederda aontestazione delladdebito a mezzo
raccomandata a/r o PEC, assegnando un termine mwaski 15 gg. per adempiere o per fornire
giustificazioni dell’accaduto. Decorso infruttuosamte tale termine o ritenute infondate o inadeguate
le ragioni addotte, il Responsabile del procedimeptomuovera la procedura di revoca o la
decadenza del provvedimento autorizzatorio conegunente risoluzione del contratto in essere, fatto
salvo il diritto per ’Amministrazione comunaleragarcimento di eventuali danni.

5. I mancato rispetto del presente regolamento ¢ déikposizioni impartite nel provvedimento
autorizzatorio, qualora non si configurasse ligot@iu grave di cui al punto 4), comporta
I'applicazione a cura del Responsabile del procedim nei confronti dell'utilizzatore, di una
sanzione amministrativa da € 25,00 ad € 500,0@rskr quanto previsto dall’art.7 bis del decreto
legislativo n.267/2000 e s.m.i..

6. Il beneficiario che si é reso gravemente inadentpiespetto agli obblighi previsti nel regolamento
e nel provvedimento autorizzatorio non potra otteriitilizzo di beni comunali per i cinque anni
successivi.

Art.14 - Decadenza e risoluzione
1. La concessione puo essere revocata oppure ditzhi@@aaduta ed i contratti di locazione, affitto o
comodato risolti in caso di mancata osservanzandi qualsiasi delle prescrizioni contrattuali o di
quelle previste dal presente regolamento.
2. In particolare costituiscono causa di decaderzaiaisoluzione:
- la violazione del divieto di subconcessione dacdwione;
- il mancato pagamento del canone o delle spesk posarico dell’'utilizzatore per tre mensilita
consecutive;
- l'utilizzo del bene per fini diversi da quelli pé quali sono stati assentiti la concessione o il
comodato o stipulata la locazione;
- la mancata effettuazione dei lavori di ordinamanutenzione.
3. In tali casi il concessionario/comodatario/afféttio/locatario avra I'obbligo di restituire
immediatamente I'immobile lasciandolo libero dae@&sda persone, fatto salvo il risarcimento dei
danni eventualmente arrecati.

Art.15 — Disposizioni finali e transitorie
1. Per tutto quanto non previsto nel presente regemdonsi applicano il Codice civile nonché le
eventuali disposizioni regolamentari, gli atti amisirativi e le norme di settore che dovessero
succedersi nel tempo.
2. Le concessioni, i contratti di comodato, di affitt di locazione in corso all’entrata in vigore del
presente regolamento continuano alle condiziotuilg& nel relativo provvedimento o contratto fino
alla loro naturale data di scadenza.
3. Il presente regolamento entra in vigore al momeatatyesecutivita della delibera consiliare di
approvazione e sara pubblicato sul sito interngtizonale per garantirne la massima diffusione.



